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\ BRF. KANDIDATEN

Arsredovisning

Verksambetsaret 2023



Arsredovisning for Bostadsrittsforeningen Kandidaten (788000-0125)

Styrelsen far hdarmed avge arsberéttelse for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas alla be-
lopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende éar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Kandidaten far hirmed avge arsredovisning for ri-
kenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31. Foreningen har sitt séite i Hirndsands kommun.

Allméint om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ldgenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems ritt i foreningen pa grund av upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

Foreningens byggnad och liigenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Harnésand Magistern 20, bebyggdes 1958. Foreningen registrerades
samma ar. Fastigheten &r beldgen pa Seminariegatan 9 i Hirndsand. Fastigheten #r taxerad till
10 588 000 kronor, varav byggnadsvérde 8 400 000 kronor. Hela fastighetens taxeringsvirde
beldper pa bostdder. Pa fastigheten finns ett bostadshus innehéllande 27 ldgenheter, varav 26
uppléts som bostadsritter. En ldgenhet #gs av foreningen och anvinds fér interna méten och
som Overnattningsldgenhet for medlemmar och deras géster. Det finns dven elva garage samt
tio bilplatser med motorvérmare. Dessutom finns ett antal géstparkeringar.

Légenhetsfordelning:

6 st 5 rum och kdk

12 st 3 rum och kdk

6 st 2 rum och kok

3 st 1 rum med kokvra

Total bostadsyta: 1 956,9 m?

Foreningens fastighet har under éret varit fullvirdesforsékrad hos Lansforsikringar Vister-
norrland. I forsékringen ingar styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.

Gemensamma utrymmen
Gemensam tvittstuga med torkrum och mangelrum samt “motionsrum”. Dessutom finns méj-
ligheter utnyttja gamla pannrummet i B-porten till diverse aktiviteter.

Forvaltning

Lopande ekonomisk och administrativ forvaltning, bokslut, deklaration med mera har skett ge-
nom styrelsens, och dess utsedde kassor Bjorn-Olof Westin, forsorg. Fastighetsskotsel har
skotts av Fastighets Competens i Norrland AB. Svensk Markservice AB har utfort skotsel av
rabatter samt snor6jning. Trappstiddning har utforts av All-Assistance i Hirndsand AB till och
med februari och Bodéns Stidd, Maria Bodén fran och med mars och resterande del av &ret.



Beskattning

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), det vill siga fo-
reningen &r en #kta bostadsrittsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 519 kronor per
bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av taxeringsvirdet for bostadshus med
tillhdrande tomtmark.

Fastighetens tekniska status

Styrelsen jobbar kontinuerligt med att bedéma fastighetens planerade underhéllsbehov pa kort
och lang sikt. Bedomningen &r att fastigheten i nuléget &r vil underhdllen och att inga stora
akuta behov foreligger de ndrmaste aren. Styrelsen bedomer att framtida underhallsatgérder ska
tickas av fonderade medel och héjda arsavgifter.

Utférda underhéllsatgérder och visentliga héindelser;

Stambyten 1999/2000
Drénering runt fastighetens byggnad 2003
Takbyte 2006
Fonsterbyten i trapphus och kéllare 2007
Radiatorventilbyten i hela fastigheten 2009
Tillaggsisolering av vind 2010
Byte av entrédérrar i samtliga tre portar 2014
Renovering och upprustning av tvittstuga 2015
Byte garageportar 2016
Rorférnyelse/relining av ror “under golv” 2018
Fasadarbete (mélning m.m.) inklusive isolering 2018
Balkongrenovering 2018

Installation av elladdstolpar for laddning av elbilar 2022
Till det kommer succesiva byten av takfléktar under perioden 2012-2022

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har inga vésentliga héindelser utdver normal 16pande forvaltning av féreningens fas-
tighet utforts.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsaret
Foéreningen har ett 1an som omférhandlas 2024-02-19 med en bunden réinta pé 2,65 %.

Ekonomi

Brf Kandidaten har avtal med Fastighets Competens i Norrland AB om fastighetsskotsel. Kost-
naden f6r 2023 uppgick till 82 093 (f g ar 71 328) kronor. Fér trappstddning har féreningen haft
avtal med All-Assistance i Hirnosand AB som de sade upp i februari. Vi har fran och med mars
tecknat nytt avtal med Bodéns Stid, Maria Bodén. Total kostnad uppgick till 36 463 (44 064)
kronor.

Resultatet for 2023 uppgick till 168 070 (8 451) kronor fore bokslutsdisposition. Det #r
betydligt bittre &n budgeterade 20 000 kronor. Frimsta orsak till forbittringen #r att
renoverings- och underhallsatgarder for fastigheten med stor marginal blev ligre 4n budgeterat.
Bland annat skedde inte ett planerat och budgeterat flaktbyte under ridkenskapsaret 2023 utan i
januari 2024. I &vrigt §verensstdmde utfall vil med budgeterat.



2023 ars kostnad for vatten/avlopp, fjérrvirme, el och renhallning (taxebundna kostnader)
uppgick till 420 678 (f g ar 401 613) kronor vilket var 1,4 % hogre 4n budgeterade 415 000 kro-
nor. Ser vi enskilt till den stdrsta posten, fjérrvéirmen, kade forbrukningen med 5,4 % medan
kostnaden 6kade med endast 3,6 %. Ser vi &ver lingre tid s har forbrukningen minskat. Jimfort
med &r 2017 &r forbrukningsminskningen 11 % och i kostnad 9 %. Det visar att de atgérder i
form av investeringar i bland annat tilldggsisoleringar av vind och fasad som gjorts de senaste
aren paverkar positivt.

Medlemsinformation
Vid rékenskapsérets utgang var 26 av 27 bostadsritter i fSreningen upplétna.

Under verksamhetsaret 2023 har en ldgenhet bytt 4gare;
e iaugusti silde Maja Wessbladh sin ldgenhet i port B till Lena Sj6lund.

En bostadsritt, en etta med kokvra, disponeras av foreningen for interna &ndamél samt kan hy-
ras ut for en kostnad om 100 kronor/natt. Huvudansvaret fér den verksamheten har Petronella
Tornlund och hon bor i port A och hon nés enklast p4 mobiltelefon 070-223 05 92. I forsta hand
vénder ni er till henne om ni vill boka ldgenheten. Exempelvis #r det ett bra alternativ om man
har besdk och har trdngt med séngplatser hemma. Det gér ocksa att hyra for kortare perioder
om er ldgenhet dr indisponibel pa grund av renovering eller annat. Nar det géller bokningar &r
det "forst till kvarn™ som giller. Det &r inte tillatet att hyra ligenheten for personer som inte har
koppling till ndgon bostadsrittsinnehavare.

Det finns ett litet “minigym” léngst in i tvéttstugan. Det finns bide motionscykel och 16pband
och det &r helt gratis. Nyttja det for ert vilmaende.

Mojligheter finns nu att ladda elbilar for foreningens medlemmar. For att fa tillgang till
laddpunkt krévs en RFID-tagg registrerad pa person och som anvinds for tkomst till laddaren.
Brf Kandidaten ldser varje manad av laddad volym och debiterar registrerad dgare till respektive
RFID-tagg. Den som ér intresserad hor av sig till Bjorn-Olof Westin pa telefon 070-369 22 23
eller pa e-mailadress westin685@gmail.com.

Foreningsfragor
Arsméte holls 16 maj 2023.

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeléigenheter samt avhallit
fem protokollfoérda sammantréiden.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under verksamhetséret haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie Ove Vestin ordforande
Petronella Térnlund vice ordforande
Bjorn-Olof Westin kassor och administrativt ansvarig
Bjorn Wallgren sekreterare
Tommy Séderkvist ledamot
Suppleanter Mari Thoérnberg
Per Angman



Revisorer Roland Nilsson och Per-Erik Niska
Revisorssuppleant Birgitta Ogren

Enligt arsmétesbeslut utgick under aret arvoden for styrelseméten med 200 (f g ar 200) kronor
per ledamot och méte samt att métets valda sekreterare erhéller 100 kronor extra. Den totala
kostnaden for detta uppgick under aret till 6 100 (6 100) kronor. Arvode for revision belastade
arets resultat med 2 000 (1 500) kronor.

Flerarsoversikt (TSEK) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1212 1170 1168 1165
Resultat efter finansiella poster 168 9 40 136
Soliditet (%) 8.6 5,6 5,8 49
Kassalikviditet (%) 56,3 28,1 27.8 20,9
Arsavgifter bostider snitt per m? 604 586 586 586
Viarmekostnad (fjarrvérme) per m?2 119 115 121 106
Total driftskostnad per m?2 411 490 471 411
Fastighetslan per m? 2 566 2607 2 648 2 688
Rintekostnad per m?2 88 69 66 67
Hojning av rdnta med 1 % innebér i TSEK 50 51 52 53
Forindringar i eget kapital (kronor)

Inbetalda Fond yttre  Balanserat  Arets Totalt

insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 147400 200 000 -14 161 8451 341 689
Disp. av foregéende ars resultat -6 000 14 451 -8 451 0
Arets bokslutsdisposition 106 000 -106 000 0
Arets resultat 168070 168070
Belopp vid arets utgﬁng 147 400 300 000 289 62 070 509 759

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 289

Arets vinst 168 070
168 359

disponeras s att

till yttre reparationsfond avsitts 106 000

i ny rdkning dverfores 62 070

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning
med noter.



RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Summa nettoomsiittning

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
och immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintikter
Réantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat fore bokslutsdispositioner
och skatt

Bokslutsdispositioner
Foreningens reparationsfond

Arets resultat

W

2023-01-01

-2023-12-31

1211 521
1211521

-739 020
-65 722

-67 219
-1 026 638

339 560

1273
-172 763
-171 490

168 070

-106 000

62 070

2022-01-01

-2022-12-31

1 169 653
1169 653

-894 712
-64 707

-67 219
-1 026 638

143 015

-299
-134 266
-134 565

8 451

6 000

14 451



BALANSRAKNING Not 2023-12-31  2022-12-31
Tillgangar

Anléiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 5 5571450 5631 266
Maskiner och inventarier 5 7403 14 805
Summa materiella anliiggningstillgangar 5578 852 5646 071
Immateriella anléiggningstillgangar

Bostadsritt 75 000 75 000
Summa immateriella anléiggningstillgangar 75 000 75 000
Summa anléiggningstillgangar 5653852 5721071
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1128 55427
Skattefordringar 277 7 868
Ovriga fordringar 9 646 338
Summa kortfristiga fordringar 11 051 63 633
Kassa och bank

Kassa och bank 251018 76 547
Summa kassa och bank 251 018 76 547
Summa tillgangar 5915921 5861 251



Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa Eget kapital och skulder

7.9

2023-12-31  2022-12-31
147 400 147 400

300 000 194 000
447 400 341 400
289 -14 161

62 070 14 451

62 359 289

509 759 341 689
4941 000 5021 000
4941000 5021000
80 000 80 000

60 398 76 069

36 36

218118 249 267

106 610 93 190

465 162 498 562
5915921 5861251



Kassflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat fore avskrivningar och réantor

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindring
av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) av kundfordringar

Okning (-), minskning (+) av vriga kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) av leverantdrsskulder

Okning (+), minskning (-) av 6vriga kortfristiga skulder
Summa forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamhet
Nettoinvesteringar i anldggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamhet

Kassafldde efter investeringar

Finansiella poster
Rénteintékter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Kassaflode efter finansiella poster
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Kassaflode efter finansieringsverksamheten
Ovriga kassapaverkande poster
Medlemmars uttag fran Inre rep.fondf

Summa 6vriga kassapaverkande poster

Arets kassaflode

2023
406 779
26 985
0
433764
54299
L7173
-15 672
103
37014
407 778
0

0

407 778
1273
-172 763
-171 490
299 288
0

-80 000
-80 000
219 288
-44 817
-44 817

174 471

2022
210 234
26 985

0
237219
-55 427
8399

4 455
8819
-33754
203 465
-5 040
-5 040
198 425
299
-134 266
-134 565
63 861
100 000
-180 000
-80 000
-16 139
-23 091
23 091

-39 230

I

Likvida medel vid arets borjan
Arets kassaflode
Likvida medel vi arets slut

76 547
174 471
251018

115778
-39 230
76 547



Noter

Not 1 Redovisingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rdd (BFNAR 2016:10) om redovisning i mindre foretag.

Materiella tillgangar
Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader

och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt linjar
avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har tillimpats;

Byggnad schablon 30000 30 000
- Markvirdet ar inte foremal for avskrivning

Byggnad, upprustning tvittstuga 10 % 10 %
Byggnad, bredbandsinstallation 20 % 20 %
Byggnad, balkongrenovering 6% 6%
Maskiner och inventarier 20 % 20 %
Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhéll

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdispo-
sition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimman sker 6verforingen fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital.
Noteras ska da att tillgdngen “fastighet” avser det bokforda virdet pé foreningens fastighet. En
justerad soliditet baserad pa fastighetens aktuella marknadsvérde redovisas ej. Det skulle i s&
fall innebéra en arlig extern marknadsvérdering av fastigheten.

Kassalikviditeten visar andelen kortfristiga fordringar i forhallande till kortfristiga skulder.
Definitionen av kortfristig 4r att fordringar ska inkomma och skulder betalas inom ett ar. I
kortfristiga skulder ingar avsatta medel till inre reparationsfond.

Fastighetens belaning per kvadrat beriknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid &rets
utgéng i forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Auvsittning till inre rep.fond (medlemmarnas rep.fond)
Hyror garage

Hyror parkering med motorvidrmare

Hyresintékter “egen ldgenhet”

Overlatelseavgifter

Forsiljning el for billaddning

Summa Nettoomsiittning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Periodiskt underhall

Egen ldgenhet

Taxebundna kostnader

Ovriga drifts- och forvaltningskostnader
Ovriga kostnader

Not 4 Personalkostnader

Loner for utférda uppdrag at foreningen
Reseersittning, ej skattepliktig

Arvoden till ordférande/vicevérd och ansvarig for eko-
nomisk forvaltning samt sekreterare

Arvoden for styrelseméten, styrelsearbete och revision
Arvode till ldgenhetsansvarig

Arbetsgivaravgifter

Arbetsmarknadsforsiakring

2023
1181520
-26 985
30480
14 040

7 600
500

4 366
1211 521

2023
174 219
0

27 530
420 678
113 408
3185
739 020

2023
900
0

48 500
8 100
1500
6 522

200

65 722

Not 5 Anléiggningstillgangar (Byggnader och maskiner/inventarier)

FASTIGHET

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar

Omkontering

Utgaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Omkontering

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut
BYGGNADER, fonsterbyten allméinna utrymmen

11

2023

6 860 016
0

127 593

6 987 609

1 508 228
30 000
127 593

1 665 821

5321788
2023

2022

1 146 600
-26 985
30480

14 040

3 000

1 500
1018
1169 653

2022
302 886
57 906
21 161
401 613
107 936
3210
894 712

2022
600
0

48 500
7 600
1 500
6 307

200

64 707

2022

6 854 976
5040

0

6 860 016

1478 228
30 000

0

1508 228

5351788
2022



Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Omkontering

Utgdende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Omkontering

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

BYGGNADER, tviittstuga, renovering
Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

BYGGNADER, bredbandsinstallation
Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

BYGGNADER, balkongrenovering
Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

12

127 593
0

-127 593
0

127 593
0

-127 593
0

0
2023

120 000
0
120 000

96 000
12 000
108 000

12 000
2023

50 000
0
50 000

17 647
2941
17 647

29 412
2023

297 500
0
297 500

74 375
14 875
89 250

208 250

127 593
0

127 593

127 593
0

127 593
0

022

120 000
0
120 000

84 000
12 000
96 000

24 000
2022

50 000
0
50 000

14 706
2941
17 647

32 353
2022

297 500
0
297 500

59 500
14 875
74 375

223 125



MASKINER OCH INVENTARIER 2023

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan 242 476
Nyanskaffningar 0
Forséljningar/utrangeringar 0
Utgaende anskaffningsvirde 242 476
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid érets borjan 227 671
Arets avskrivningar enligt plan 7403
Forséljningar/utrangeringar 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan 235073
Planenligt restviirde vid arets slut 7 403

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Langivare 2023-12-31
Nordea Hypotek AB (publ) 3 500 000
- Réntesats 2,65 %. Bunden till och med 2024-02-21

Nordea Hypotek AB (publ) 1521 000

- Rintesats, ett drs bindning med rénteéndring var tredje ménad

2022

242 476
0
0
242 476

220 268
7403

0

227 671

14 805

2022-12-31
3500 000

1 601 000

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut uppgar till 80 000 kr vilket motsvarar arlig amortering

enligt avtal

Not 7 Ovriga skulder 2023
I 6vriga skulder ingar medel avsatt till inre reparationsfond med 193 215
Not 8 Stiillda siikerheter 2023
Fastighetsinteckningar 5481100

Not 9 Specifikation av foreningens yttre och inre reparationsfonder

AVSATTNINGAR 2023
Foreningens reparationsfond

Vid arets borjan 200 000
Arets avsittning 106 000
lanspréktagande 0
Vid arets slut 300 000
Medlemmarnas reparationsfond (Inre re.fond) 2023
Vid arets borjan 211047
Arets avsittning 26 985
lanspraktagande -44 817
Vid arets slut 193 251

13

2022
211 047

2022
5481100

2022

200 000
0

6 000
194 000

2022
207 153

26 985
-23 091
211 047
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REVISIONSBERATTELSE

2024-01-25

Revisonsberittelse
Bostadsrattsféreningen Kandidaten (788000-0125)
Verksamhetsaret 2023

Vid granskning av Bostadsrattsféreningen Kandidatens rakenskaper, inklusive arsre-
dovisning och bokféring for verksamhetsaret 2023-01-01—2023-12-31 har vi funnit
dessa i god ordning, intakter och utgifter &r styrkta med verifikationer.

Den kontanta kassan, bankkonton, 6vriga tillgangar och vardehandlingar har kontrolle-
rats. Vi har aven granskat protokoll éver styrelsens sammantraden. De i arsredovis-
ningen intagna resultat- och balansrakningarna éverensstammer med granskad bokf6-
ring. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.

Mot férvaltningen och féreningens verksamhet i évrigt enligt bokférda protokoll finns

enligt oss inte anledning till anmarkning. Darfor foreslar vi att bevilja avgaende styrelse
ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar

Harnésand 2024-01-25
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